Figh - v
e b AU
0 7 & "
L3 -7 >
e dx TS

LETICEEA g

COMMUNE DE MONTESQUIEU DES ALBERES
REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU)

3¢me REUNION PUBLIQUE
LE 18 AOUT 2016



ETAT D'AVANCEMENT DE LA PROCEDURE

Etapes réalisées

Diagnostic basé sur une 29/07/2015
analyse administrative,

démographique, urbaine,
économique, agricole,
touristique, paysagere,
environnementale...

Septembre 2016

Arrét du projet en Conseil
Municipal : fin septembre




OBJET DE LA REUNION

OBJET DE LA REUNION :

Préesentation :

v Traduction réglementaire du PADD et présentation des
Orientations d’Aménagement et de Programmation
définies sur les secteurs de développement.

v Des objectifs de population définis.







Organiser les
déplacements
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L'objectif géeénéral du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables est de préserver l'identité du village et
son cadre de vie qualitatif, en créant des espaces de convivialité
riches, en préservant et en valorisant les milieux urbains, agricoles
et naturels, tout en permettant un développement madaitrisé et
limité pour I'accueil de nouveaux habitants et intégré dans le

paysage.

Réfléchir a I'attrait et
I’accueil touristique

Réfléchir au
développement
économique




LES ORIENTATIONS GENERALES ==

A L’ECHELLE DU TERRITOIRE

't 'Légende

B Vieux vilage
] Urbanisation essentiellement sous forme de
pavillonnaire

| [ Habitat dispersé (Mitage)

[ Zone économique
[_] Espace agricole
Espace naturel disposant de sites d'intérét
patrimonial particulier (ZNIEFF...)
INIEFF / ZICO/ Natura 2000
[ ] Constructibilité strictement limitée (PPRI/PPRIF)
== RD 618
wes RD 61 /RD 11
Axes de desserte secondaires
m | igne TGV
== |iaison THT souterraine France/Espagne
°®® Voie verte

Mise en valeur du cadre de vie du village, préserver
son image, assurer la pérennité des équipements et
services présents tout en permettant leur

développement

Bl Potentiel de développement de |'urbanisation
B Equipements publics
* Equipements structurants / Services & pérenniser et
développer
AA Limite d'urbanisation du PLU
Fin d'urbanisation

=: Traitement des traversées du village et des Agouillous
S Entrées de vile & aménager

&= Axes & traiter & I'échelle de la commune

=) Accés principaux des secteurs d'urbanisation future
@ Carrefour & aménager et sécuriser

B Maintenir, protéger et valoriser les trames vertes et
espaces végetalisés

F#4 Aménagement paysager le long de la RD 618 /

~_ Ecran visuel et sonore / promenades...

B B Recul le long du St Christophe (aménagements
paysagers et cheminements doux)
Valoriser certains espaces a proximité du village et
traiter les franges urbaines

Réfléchir a I'attrait et I'accueil touristique

*A{ Eléments patrimoniaux & préserver et mettre en valeur
=1 Implantation potentielle d'hébergement touristique
et/ou vente de produits locaux
® % opPréserver et valoriser les différents sentiers
@® rontaines & metire en valeur

[ 1 Espace agricole
& Maintenir et pérenniser |'activité agricole / Mettre en
&7 valeur le patrimoine bati lié aux exploitations

B Zone économique de développement local







Zones du POS

Zones du PLU

Zones U / Urbaines

Zones U / Urbaines

Zones 1NA / a Urbaniser

a court terme

> - Zones 1AU / a Urbaniser

a court terme

> 2AU Zones 2AU / a Urbaniser

Zones 2NA / a Urbaniser
a moyen/ long terme 2NA

a moyen/ long terme

Zones NC / Agricoles

Zones A / Agricoles

Zones N Naturelles

Zones ND (Naturelles)

NB (Naturelles a

Supprimées dans

constructibilité limitée)

les PLU
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‘ Valorisation du cadre de vie de Montesquieu des Albéres

‘ Favoriser le renouvellement urbain.

ZLone UA - Le vieux village / Le Mas Santraille Les zones UB (2 sous secteurs UBa et UBb- Les extensions autour du village /
Le Mas Santraille / Les Agouvillous
= La zone UA correspond au fissu urbain dense du village de = || s’agit des extensions du village réalisées sous forme principalement de
Montesquieu des Alberes, et d'une partie du Mas Santraille. lotissements comportant de facon générale des constructions individuelles & usage

= Le réglement a été élaboré afin de préserver la typologie d’habitation 2, ,4foces en RDC et R+1.

traditionnelle des bdatiments caractéristiues du village de
Montesquieu des Albéeres et du Mas Santraille.

o e S \

Des constructions en alignement des voies.

= Des constfructions edifiées en ordre contfinu d'une = Des constructions en arriere de I'alignement des voies d une
limite latérale a I'autre. distance de 5,00 métres minimum.

= Une hauteur générale fixée a 9,00 metres. = Une possibilité d'implanter les constructions soit en limite

* Pour les nouvelles constructions, 1 place de séparative soit en respectant un recul de 4,00 meétres.

stationnement par unite de logement. = Une hauteur maximum fixée & 8,00 métres.
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Les Agouillous

Les Agouillous

Les Trompettes hautes

Le village / Le Mas Santraille
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Les Trompettes hautes

Le village/ Le Mas Santraille
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‘ Basculement des zones NB/NBa du POS en zones UC dans le PLU

Zone UC - Le village / Les Trompettes Hautes

= Lazone UC correspond aux anciennes zones NB et NBa
= Secteurs en partie confraints par les dispositions du PPRNP, et des dispositions relatives a |'assainissement
autonome
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Les Trompettes hautes
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Le village / Le Mas Santraille

Les Trompettes hautes
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LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE

LE DEVELOPPEMENT DE
MONTESQUIEU DES ALBERES

ACCUEILLIR DE NOUVEAUX HABITANTS



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 LE VILLAGE

mm) Achever I'urbanisation au Sud du Village.
- Garantir un projet cohérent sur I'ensemble du secteur.
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Ce secteur constitue la derniere frange
urbaine située en limite non urbanisable
fixée par le PPRIF au Sud du village.

Un secteur de développement a court
et moyen terme a I'échelle du PLU.

. La volonté est de permettre la
réalisation d'un quartier qui s'integre
dans la continuité du village, en
imposant la réalisation de liaisons
douces et de continuités viaires

" Un traitement paysager des limites
d’urbanisation...
. Une densité minimale de 20 logements
par hectare.
20% de LLS.
LEGENDE
DEPLACEMENT

I 11 Principe de voirie primaire & créer
Principe de mailloge doux a créer
I Aménagement et sécurisation des acces routiers
AMENAGEMENT & HABITAT
[ Batiment existant
Secteur principalement destiné a de I'habitat

Secteur potentiel pour la création de logements sociaux

Secteur potentiel pour 'aménagement d'ouvrage
de rétention paysager ( & confirmer par les études hydrauliques)

PAYSAGE &ENVIRONNEMENT
B  Espace boisé & préserver et & mettre en valeur

W =

EEE Préservation des murets en pierre séches

Traitement paysager en accompagnement de la voirie
et du stationnement

A AA Traitement paysager en accompagnement des parcelles voisines

Continuités écologiques & favoriser avec les espaces boisés '| 6
hors périmeétre



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

4 LE VILLAGE

mm) Achever I'urbanisation au Nord du village.
- Garantir un projet cohérent sur 'ensemble du secteur.

%\“é =4 % OO « Al Prat » —Zone 1AUh
O A =
\ 5

A . Secteur de développement a court et moyen
terme a I'échelle du PLU.
= La volonté est de permettre la réalisation d'un
quartier qui s'integre dans la confinuité du
kol Eﬂ ) vilage, en imposant la réalisation de licisons
oy = douces et de constinuités viaires

T 4 . Un traitement paysager des limites

) 0 N £ d'urbanisation...
2 \ES, ‘l LN . Une densité minimale de 20 logements par

\ hectare.

N
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£%) @> \ ‘ T I0RE  Principe de voirie primaire & créer
o 5\3 (Lg @ = Q? [~} D00 Principe de maillage doux & créer
}'l (:} ) O ) ? = are CQ i i ®®® Principe de maillage doux existant

= Y >3 777  Aménagement et sécurisation de lacces routier
P 53“ A\ g & E AMENAGEMENT & HABITAT
; “\d B Batiment existant
h B S = ﬁ 0 ﬂ 7 A\b\ = atiment existan
\\ . Secteur principalement destiné a de I'habitat
N = Secteur potentiel pour laménagement d'ouvrage
e
ous o T de rétention paysager (G confirmer par les étudues hydrauliques)
‘f \ PAYSAGE &ENVIRONNEMENT

@A Traitement paysager de la frange urbaine

A A A Traitement paysager en accompagnement des parcelles voisines
Bande arborée a préserver et G mettre en valeur située

dans le périmétre

1 I Principe de recul paysager vis & vis de la rue Longue ] 7




d LES AGOUILLOUS
mm) Achever I'urbanisation au Nord du village.

- Garantir un projet cohérent sur 'ensemble du secteur.

g, « Camp de la Capeille » —Zone 1AUh

£
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

A L' ECHELLE DU MAS SANTRAILLE

- Réaliser une zone d’hébergement hételier, d’artisanat et commerce.
- Garantir un projet cohérent sur le secteur.

« Als Clapers » —Zone 1AlUe

. Un secteur de développement a court et moyen
terme a I'échelle du PLU.
. La volonté est de permettre la réalisation d'une

zone mixte destinée a de I'hébergement hotelier
et du commerce.

" Un fraitement paysager en accompagnement
delaRD 61.
. Un traitement paysager des limites

d’'urbanisation.

St
e e

LEGENDE

DEPLACEMENT

1100 Principe de voirie primaire & créer
[ Voirie existante (Dé1)
AMENAGEMENT & HABITAT

Secteur destiné a limplantation d'hotellerie / vente directe de produits locaux

=~  Secteur potentiel pour 'laménagement d'ouvrage
- . . N . . .
—=  de rétention paysager (G confirmer par les étudues hydrauliques)

PAYSAGE &ENVIRONNEMENT

A A A Traitement paysager en accompagnement de la voirie

AAA  Taitement paysager en accompagnement des parcelles voisines

= Traitement paysager de la frange urbaine
, Secteur nécessitant un fraitement arboré par maintien des espéces ou par plantation 20



A L' ECHELLE DES AGOUILLOUS

- Zone 2AUe Favoriser un développement cohérent de la zone d’activités économiques

- Zone 2AUa : Permetire le développement des constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intéréts collectifs, dans le respect d'un aménagement cohérent a I'échelle globale du
secteur, elle pourra également accueillir un camping caravaning.
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mm) Préserver les espaces agricoles du territoire

mm) Les zones agricoles représentent 35% du
territoire de Montesquieu des Albeéres

Zone A:

Le principe :

Seules sont autorisées les installations et constructions nouvelles :

Les possibilités offertes pour les constructions a destination

Nécessaires a |I'exploitation agricole.
Nécessaires O des équipements collectifs ou a des services
publics.

d'habitations existantes :

Ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Etre implantées en continuité du bati existant.

Ne pas augmenter I'emprise bati existante de plus de 50 m2 .
Réglementation des annexes (hauteur de 3,00 métres, ne pas
représenter une surface de plus de 10 m2).

Zone N:

Le principe :
Seules sont autorisées les installations et constructions nouvelles :

Les possibilités offertes pour les constructions a destination

Les constructions et installations si elles sont nécessaires :

a I'exploitation agricole et forestiere.

aux services publics ou d'intérét collectif, des lors qu'elles ne
sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

d'habitations existantes :

Ne pas dépasser la hauteur de la construction existante.

Etre implantées en continuité du bati existant.

Ne pas augmenter I'emprise bdti existante de plus de 50 m2 .
Réglementation des annexes (hauteur de 3,00 métres, ne pas
représenter une surface de plus de 10 m2).

LEGENDE

| ZONE AGRICOLE
- ZONE NATURELLE
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OBJECTIFS DE POPULATION

v' La population légale INSEE de 2012 qui est de 1 195 habitants. v' Le nombre de résidences principales en 2012 qui est de 532 soit 73,5% du parc.
v Le nombre de personnes par ménage qui est de 2,2 habitants par logement. v' Le nombre de résidences secondaires en 2012 qui est de 126 soit 17,5% du parc.
v Le nombre de logements sur le territoire : 724 logements. v Le nombre de logements vacants en 2012 qui est de 65 soit 9% du parc.

Les secteurs de développement de I'urbanisation

. Supefficies en | Densité (logement |Estimation du nombre Felptieition) CiliEe
Secteur Destination < (2,2 personnes par
hectares a I'hectare) de logements ,
menage en 2012)
& La Famade (1AUh) Habitat 2,9 20 60 132
O Els Aspirassos - Clos des Anglades 2 .
o~ (1AUh) Habitat 1,2 10,8 13 29
El Prat (1AUh) Habitat 0,7 20 14 31
Camp de la Capeille (1AUh) Habitat 2,2 20 44 97
TOTAL COURT TERME / 18,7 131 288
%’ Camp d'en Panissou (2AUh) Habitat 1] 20 22 48
o Camp de la Capeille (2AUh) Habitat 1,5 20 30 66
c; Camp de la Rua (2AUh) Habitat 1,3 20 26 57
TOTAL MOYEN/LONG TERME 3,9 20 78 172
TOTAL DES ZONES DESTINEES A L'HABITAT (Zones
1AUh/2AUh) 10,9 19 209 460

Prise en compte des résidences secondaires sur les secteurs de développement
(taux actuel de 17,5%)

Résidences principales a créer : 30 (opérations en cours) + 41 (potentiel des dents creuses) + 172 (secteurs de
développements) = 243 RP

60 résidences principales seront destinées au point mort = soit 183 RP pour I'accueil d'une nouvelle population.
402 habitants supplémentaires sur 15 ans.

- Sur 9 ans = 131 logements , soit 108 résidences principales

- Sur 15 ans = 209 logements, soit 172 résidences principales, d I'échelle du PLU
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