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LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit, dans le respect des objectifs et des principes énoncés aux
articles L.110 et L.121-1 du Code de l'urbanisme, les orientations générales d'aménagement retenues par la commune pour favoriser le
renouvellement urbain et préserver la qualité architecturale et I'environnement.

Ce document est I'expression vivante du devenir possible et souhaitable de la commune sur I'ensemble de son territoire.

En ce sens, il exprime en les argumentant sur le court, moyen et long termes, les perspectives envisageables d’aménagement et de
développement durable : il est la fraduction des cbjectifs des élus sur le devenir de leur territoire communail.

Ce PADD n’est pas directement opposable aux projets et autarisations d’urbanisme. En revanche, les plans de zonage ef le réglement
du document d'urbanisme doivent étre cohérents avec lui.

Projet d’Aménagement et

de Développement
Durables

Traduction réglementaire :

Diagnostic territorial Zonage et reglement

Crientations
d’aménagement et
de programmation

Le PADD est un document clair et accessible a tous qui fait I'objet d'un débat en Conseil Municipal.



LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Au sens du Code de I'urbanisme, le Projet d’Améenagement et de Développement Durables definit les orientations genérales des
politigues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de

remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d'aménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, le developpement des communications numeriques, I'eéquipement commercial, le developpement economique et les laisirs,
retenues pour I'ensemble de I'etablissement public de coopéeration infercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étclement urbain.
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LE CONCEPT DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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Un développement qui répond au besoin du présent sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs.

Pour y parvenir, les entreprises, les pouvoirs publics et la société civile devront travailler main dans la main afin de réconcilier trois
mandes qui se sont longtemps ignorés : I'éconamie, I'écologie et le social. A long terme, il N’y aura pas de développement possible s'il n'est
pas economiquement efficace, socialement equitable et ecologiguement tolerable.

Suite & la conférence de Rio, la plupart des Etafs se sont engagés a élaborer une stratégie nationale de développement durable.

Trois piliers fondent les décisions et les pratiques du développement durable
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LES PRINCIPES GENERAUX DU CODE DE L'URBANISME

Article L.110 du Code de l'urbanisme

« Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Chague collectivité publique en est le gestionnaire et le garant dans le cadre de
ses competences. Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d'habifat,
d'emploi, de services et de transports répondant a la diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le sol de facon économe, de
reduire les emissions de gaz a effet de serre, de réduire les consommations d'eénergie, d'economiser les ressources fossiles d'assurer la protection
des milieux naturels et des paysages, la preservation de la bicdiversité notamment par la conservation, la restauration et la creation de
confinuités écologiques, ainsi que la sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir I'équilibre entre les populations résidant dans les zones
urbaines ef rurales et de rationaliser ia demande de déplacements, les collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque de leur
autonomie, leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace. Leur action en matiere d'urbanisme contribue a la lutte confre le
changement climatique et & l'adaptation & ce changement .

Article L.121-1 du Code de l'urbanisme

«« Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent les conditions permettant
d'assurer, dans le respect des objectifs du developpement durable ;
1. L'équilibre entre :
a) Le renouvellement urbain, le développement urbain mdaitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des cenfres
urbains et ruraux ;
b) L'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, et la protection
des sites, des milieux et paysages naiurels ;
c) La sauvegarde des ensembiles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
1 bis. La qualité urbaine, architecturale et paysagére des entrées de ville ;
2. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
rénhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités économiques,
fouristiques, sportives, culturelles et dlintérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
perfarmances énergétiques, de dévelcppement des communications électroniques, de diminution des obligafions de déplacements et de
développement des transports collectifs ;
3. La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a parlir de sources renouvelables, la
préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts, la préservation et la remise en bon état des continvités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature n.



LE CONTEXTE COMMUNAL = SYNTHESE DES ENJEUX

La commune de Montesquieu des Alberes est un village des Pyrénées Orientales se situant a 13 km d'Argeles-sur-Mer, 29 km de
Perpignan, 8 km du Boulou et a 14 km de I'Espagne. D'une superficie de 1 706 hectares, la commune s'étend de la rive droite du Tech aux
pieds des Albeéres.

La population de Montesquieu des Albéres est de 1185 habitants au recensement de la population de 2011 (Source INSEE). L'essor de
population a eté constant des les anneées 1970, et depuis 1999 la croissance est a nouveau soutenue.

Le village ancien s'est développé sur le massif des Albéres, Le secteurs des Agouillous, Le Mas Santraille, ainsi que les Trompettes Hautes,
viennent compléter les secteurs urbanisés du territoire avec lesquels il faut aujourd'hui composer dans le PADD.

Les Agouillous .

Les Ti ttes Haut :
@ Lo Trompettes Hautes | Le Mas Santraille [

Le village .

LES DIFFERENTES ENTITES URBAINES COMPOSANT LE TERRITOIRE
La commune connait un accroissement de sa population, celle-ci est due a plusieurs facteurs d'attractivité de ce territoire :

Elle occupe une position territoriale privilégiée, a proximite du pdle d'emploi du Boulou arrivant aujourd'hui presque au terme de son
développement urbain.

L'amélioration importante des moyens de communication a contribué & rendre le temitoire trés accessible (voies routiéres / Facilité
d’'acces a la commune par une desserte roufiere efficace, RDé618, RDé41, proximité de I|'autoroute A9 / deéveloppement des

télécommunications numériques...).



La qualité des paysages naturels et urbains offerts par le territoire communal attire des populations & la recherche d'un cadre de vie
agreable et valorisant.

Les coUts d'acquisition fonciere moins élevés.

La commune est également attractive par les équipements et services qu'elle possede, ainsi que par son cadre de vie, permettant de
maintenir la population y residant depuis longtemps, fout en attirant de nouveaux habitants.

Un constat important apparait, en 2012 les données montrent que lo commune ne parvient pas a fixer les populations d'éges compris
entre 15 et 29 ans, enfrainant de fait un vieilissement de la population. Les tranches d'dge de population les mieux représentées sur la
commune sont la franche des 45-5% ans (20,3 % de la population) et la franche des 60-74 ans (26 % des habitants).

Ce constat peut s'expliquer par I'éloignement du village par rapport ¢ certains etablissements scolaires ou par le manqgue d’activités et
d’emplois présents sur le ferritoire.

La commune de Montesquieu des Alberes a connu un développement urbain important, en particulier apres les années 1970, a la
faveur presque exclusive de lofissements comprenant des logements de grande taille. Ces opérations, reclisees au gre des opportunites
foncieres ont engendré une urbanisation favorisant I’étalement du vieux village, y compris au dela du Saint Christophe dans les secteurs du
« Serrat de las Buixes » et « Della La Font ». Actuellement, cela induit des problematiques importantes en matiere de deplacements, et de
ligisons entre les différentes secteurs du vieux village. Le village s'est aussi développé vers le Nord au deld du Mas d’en Ros, le long de la rue
Longue.

Le territoire a la particularité de compter plusieurs entités urbaines en dehors du vieux village et de ses extensions récentes :
P Les Agouvillous : Secteur ayant connu un développement urbain important & la faveur presque exclusive de lofissements. Cette

entité est aujourd’hui un secteur potentiel de développement apreés le village qui demeure le secteur prioritcire d’accueil de nouveaux
logements. Aux Agouillous, des aménagements doivent tre réalisés, et des eéquipements créés afin d’améliorer le cadre de vie des habitants.

-

La lraversée des Agouilious Le Chdleau de Monlesquieu Les lofissernents dans le secieur
(Avenue de la Mer) des Agouillous



P Le Mas Santraille : Secteur oyant connu un faible développement, il est essentiellement composé de bdtiments anciens, et de
guelques logements individuels plus recents.

La traversée du Mas Santraille Impasse de la Croix Vue d'ensembile du Mas Santraille
(RD6T)

P Les Trompettes Hautes : Lofissement constituant une poche d’urbanisation réalisée dans les années 80. Ce secteur est éloigné du
vieux village, et coupé physiquement du territoire par la présence d'infrasfructures majeures (Ligne TGV, RD 618, licison enterrée THT France/
Espagne).

Vue d'ensemble des Trompettes Hautes

La commune de Montesquieu des Albéres est en position d'accueil de nouveaux habitants, son aftractivité a permis & la population
de doubler depuis les années 80. L'apport de population est modéré, essentiellement en raison du manque d’opportunités fonciéeres, ou des
logements peu adaptés & certaines catégories de populations (jeunes, familles composées de 2 ou 3 personnes...) présentes sur la
commune, ou qui souhaiteraient s'y installer.

La commune dispose d’'un femritoire fortement contraint par la présence d'un milieu naturel frés encadré au niveau reglementaire (Plan
de prévenfion des risques d'inondations = PPRI, plan de prévention des risques d’'incendie de farét = PPRIF). Il faut donc composer avec un
territoire forfement confraint et une urbanisation composee de differentes entités afin de structurer le développement futur de la commune.

!



Aujourd’hui il reste a la commune peu de possibilités de développement a proximité du vieux village, la réalisation d’'une urbanisation
modérée de secteurs en continuité de I'urbanisation existante sera effectuée. Dans le secteur des Agouillous, une urbanisation nouvelle sera
egalement envisagée, de maniere phasée, afin d’accompagner les extensions d'aménagement et d'équipements a destination des habitants.
Il s’agira également de créer une vraie centralité au sein du secteur.

Un des enjeux en matiére de développement de Montesquieu des Albéres concerne la possibilité d’offrir des terrains constructibles
favorisant une mixité sociale, fout en permettant de diversifier le type de logement existant (pavillonnaire, maisons de ville, semi-individuels, en
acquisition ou en location, social ou non). Ce developpement devra éfre redlise en permettant de tisser des liens entre les nouveaux secteurs
de developpement, et les espaces urbains existants, en s'attachant également a preéserver le vieux village. Il s’agira egalement de travailler sur
une hiérarchisation des voiries, des connexions et deplacements entre les entités urbaines constituant le territoire communal.

La réflexion devra permettre de contribuer & rééquilibrer le village donf I'urbanisation entraine une extension de celui-ci vers le Nord,
vers I'Ouest et au-dela du Saint Christophe. Aujourd’hui, seul le village dispose de I'ensemble des equipements et des services. A I'échelle des
differents espaces urbains, il est nécessaire de mener une reflexion sur les éguipements publics, les connexions ef les poinfs de fraversées afin de
permeftitre de recréer des liens forts et des échanges entre les secteurs urbanisés.

L'activité économique demeure faible a Monfesquieu des Albeéres, les activités existantes doivent donc étfre pérennisées, et il s'agit aussi
de permettre le développement d'activités porteuses sur la commune. Des points d'attractivité touristique sont egalement présents (Le
Chdateau, I'Elise Saint Saturnin, les espaces naturels remarquables..), ceux-ci doivent &ire également un appui au développement economique
de la commune. L'acftivité agricole, €lement important de I'économie locale, est en baisse sur le territoire, il s’agira 1o aussi de la perenniser et
de la consolider en protégeant strictement les espaces agricoles.

Le temrritoire communal de Montesquieu des Aloeres, de par la richesse de son milieu naturel, fait de plus I'objet de différentes mesures de
protection de I'environnement decoulant de textes législatifs, d'inventaires scientifiques et d'engagements europeens ou internationaux.
(ZNIEFF de type | et I, ZICO, SIC Natura 2000).

La révision du PLU doit permettre de garantir la protection du territoire tout en créant les conditions d'un développement communal dans les
domaines de I'habifaf, du cadre de vie, des déplacements, de I'agriculture, de I'eccnomie et de I'environnement pour recreer des liens au sein
du territoire communal et plus largement de garantir son equilibre.
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GEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
ERALES D'AMENAGEMENT

Pour mettre en csuvre cet objectif dans I'aménagement et le développement du territoire, le présent document énonce les
orientations generales d'aménagement definies sur la commune. Celles-ci sont presenfees sous la forme de plusieurs thematiques
permettant de mettre en avant les objectifs de la commune:

Organiser les
déplacements

L'objectif géneral du Projet d’Amenagement et de
Développement Durable est de préserver l'identité du village et
son cadre de vie qualitatif, en créant des espaces de convivialité
riches, en préservant et en valorisant les milieux urbains, agricoles
et naturels, tout en permettant un développement maitrisé et

limité pour I'accueil de nouveaux habitants et intégré dans le
paysage.

Réfléchir a I'attrait et
I’'accueil touristique

Réfléchir au
développement
économique
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LES ORIENTATIONS GENERALES

A L’ECHELLE DU VILLAGE

Légende

Il vieux vilage

[ ] Urbanisation essentiellement saus forme de
pavillonnaire

[ Hobitat dispersé (Mitage)
Espace cgricole
Espace naturel disposant ce sites d'intérét
patrimonial particulier (ZNIEFF. )

ZNIEFF / 2ICO/ Matura 2000

Construclinilite: shiclement imilée (°PRI/PPRIF)

e RO 61 /RD 11

= Axes de desserle secondaires

Ma
Sanftraille e
RD 618

‘%f

-

asaasn?

V

s[4

| [ cotentiel de développement de 'urbanisation

| Mise en valeur du cadre de vie du vilage,

= préserver son image, assurer la parennitd des
anuipements et services présents tout an
permettant leur développement

Equipements puklics
Equipements sfructurants / services a ogrenniser el
Développer

A A Fin d'urbenisation

= = Traiterment de la fraversée du vilage
2 Fnfrées de vile & aménager
=) Axes G fraifer Gl échelle de la commune
4= Accés principoux des secteurs ¢ urbanisation
- future
@ Carrefour & aomanager ef securiser
a8® Continuités douces a favoriser

Réfléchir a I'attrail et I'accueil touristique

“f.&' espaces vegetalises

* Eleéments patimoniaux ¢ préserver et mettre en
valeur

eee Praserver et valoriser les différents sertiers

B Maintenir. protéger et valoriser les frames vertes et

Valoriser certans espaces & proximité cu villege et
traiter les franges urbcines




LES ORIENTATIONS GENERALES

I potentiel ds développement de | urbanisation

Equipements publics

Equipements structurants /[ services & pérenniser e dévelapoer
A Alimite d'urban’sation du PLU

A L'ECHELLE DES AGOUILLOUS

Fin d'urbanisation

Organiser les déplacements

= = lraiterment de la traversée des Agouillous

W Enfrées ce vile & aménager

4= Axes A troiter al'échelle de la commune

= pccds principauy des secteurs o' urbanisation future
@ Cuarrefour G aménager ef sécurisar

@& & Confinuités douces a ‘avoriser

Réfléchir a I'atirait et I'accueil touristique

31_\( Eléments patrimoniaux & préserver ef mettre en
valeur
880 Préserve el valoriser les différents sentiers

Bl Maintenir protéger et valoriser les trames veres et espaces
vegétalisés

F'F4 pmsnagerrent paysager le long de la RD 618
Feran visuel et sohare [/ promenades. .
Recul le long du St Christophe ([aménagements paysagers el
cheminements doux|

nt économique

I 7one éconcmique de dévelosperment local

Les Agouvillous

Vers Villelongue
Dels Monls, St
Génis des F.

André,
Argelés

— | Urbanisation essentielement sous forme de
pevilonnaire

Ione économique

Hobitat dispersé (Mitage)

Espace agricole

Espace nafurel disposant de sites d'intérét
pctrimonial particulier (ZNIEFF...)

INIEFF / 7ICO,) Natura 2000

7] Constructibilité strictement limitée (PPRI/PPRIF)
R £18

RC &1 /KD 11

Axes de desserle secondaires

| 13

‘aloriser la percéption
apuis [a RD 418/f Espaces
\ Paysagers g de loisirs

N (HWE

Trompettes Haules
Le Boulou

Veis le village

— =
| TH



LES ORIENTATIONS GENERALES A %5t | [ oo s |

* Equipements structurants / services & pérenniser e
Deévelopper

B rPotentiel de développement de I'urbanisation
L’ECHELLE DU MAS SANTRAILLE g e e

ALimite d'urbansation du PLU
Fin d'urbanisation

== Jraiternert de la fraversée des Agcuilous
w2 Fntrées de vile & aménager
=) Axes & traiter & I'échelle de la commune
= ccds principaux des secteurs d'urbanisarion future
@ Carrsfour @ améncger et sécuriser
@Pe Continuités douces a tavoriser

T

Réfléchir a I'atirait et I'accueil tourislique

‘if’? Eléments patrimoniaux & préserver et matire en
X valeur -

. B implantation 'pfiiéﬁ'ti;i'lé" d'hébergement
VI"E'OHQ ve 1ouri51iqge.é1/cu vente de produits chc‘:m-.pg__
Dels Monts —_—————

Maintenir, protéger et valoriser les rames vertes ef
espaces vegétalisés

Ff4 aménagement paysager le long de la RD 618

BE Ecran visuel e sonore / promenades...

Recul & le lang du 5t Christophe ([am&nagements

paysagers et cheminements doux)

Vers Le Boulou
Céret
Perpignan

v
\l

Vers les
Trompettes
Havutes

Le Boulou

Legende

T Urbanisaticn essentiellement scus forme de
pavilonnaire

1 Zone économique

[ Hobitot dispersé (Mitage)

Espace agricole

Espace nafurel disposant de sites d'intérét

petrimonial particulier (ZNIEFF...)

INIEFF / 7ICO/ Natura 2000 3

Constructibilié sfriciement limitée (PPRI/PPRIF)

mm RD 418 &

m— 0T RENTE

e Axes de dessarle secondaires




Vers le Ma:
Santraille e
RD 618

Légende

Bl vieux village

[] Urbanisation essentiellement sous forme de
pavillennaire

[ Habilal dispersé (Milage)

[ | Espace agricole
Espace naturel disposant de sites d’intéré-
patrimeonial particulier {ZNIEFF...)

ZNIEFF / ZICO/ Natura 2000

Constructikilité strictement limitée (PPRI/PFRIF)

mm RD 418

m— RO 61 /RD 11

== Axes de desserte secondaires

é, Eléments patrimonicux & préserver et
S mettre en valeur

7“1 Mise en valeur du cadre de vie cu
vilage




1. Poursuivre la valorisation du cadre de
vie du village

La commune de Montesquieu des Alberes est située dans un
environnement remarquable, sur le Massif des Albéres, au Sud du
département des Pyrénées Orientales. Le territoire offre un cadre de
vie de qualité au sein duquel vient se nicher le village. Celui-ci
bénéficie d’éléments patrimoniaux d'une forme urbaine particuliére,
et d’espaces publics @ metire en valeur. |l est donc nécessaire de
pérenniser I'image du vieux village et de mettre en avant cefte
richesse patrimonicle.

Pour atteindre cet objectif, diverses actions ont déja été
menees telles que la requalification des acces au chateau, ou encore
I'embellissement des espaces publics. Ces actions tendent a une
valorisation du villoge et de son patiimoine. |l s’ agit également de
permettre le renouvellement urbain au sein du vieux village afin de
répondre & la demande en matiere de logements nouvedux sur la
commune.

A I'échelle du teritoire, il s’agit aussi de permetire le
développement cohérent d'une commune morcelée en plusieurs
entités. Le village sera urbanisé a la mcrge avec un developpement
modéré induit par les contraintes dans lesquelles il s’'inscrit,

Les Agouillous demeure un secteur potentiel de
developpement. Le secteur des Trompettes Hautes est aux termes de
son urbanisation et n'ira pas au deld, quand au secteur du Mas
Santraille, il s’agira de permetire un développement essentiellement
lie a l'accueil hébergement touristique et/ou vente de produits
locaux.

La commune souhaite donc contfinuer a ameliorer et ¢
valoriser le Village afin d'offrir aux habitants un cadre de vie qualitatif
en confinuant a mener des actions tendant & atteindre ces objectifs,
dont nofamment celui de renforcer l'identité et I'attractivité du cenfre
du Village.

Préserver et améliorer la qualité du cadre de vie du
village, et favoriser le renouvellement urbain ainsi
que la mixité sociale.

Poursuivre la mise en valeur du cenfre du village, autour de la
Mairie, du chateau, et de I'église. Confinuer I'aménagement des
espaces publics, les fraiter, et les valoriser pour améliorer encore
I'image du village.

Le chéteau L'église St Saturnin

e - S D T —
Mettre en csuvre une politique d'acquisitions fonciéres et saisir
les opportunités pour permettre d moyens et longs termes la
rédlisation d'aménagements ou d'équipements complémentaires
dans un but de valorisation & I'intérieur, et & proximité du village.

Metire en oeuvre le Droit de Préemption Urbain pour
permettre éventuellement de scisir ces opportunités lorsqu’elles se
présentent.

Préserver I'image du village en respectant les caractéristiques
architecturales traditionnelles par la mise en ceuvre d'un reglement
adapté pour la réhabilitation, la rénovation cu la construction.




1. Poursuivre la valorisation du cadre de
vie du village

Veiller & I'état de conservation du bati dans le centre ancien
du village.

Favoriser le renouvellement urbain du cenfre du village, par la
reprise du béti ancien ou la réalisation d’opérations nouvelles
respectant la forme urbaine traditionnelle du secteur. Favoriser la
réhabilitation des logements vacanis afin de permetire la
diversification du parc de logements.

Quelgues habitations du vieux village

Améliorer les ligisons au sein du village, et les liaisons
interquartiers sur le Saint-Christophe.

Point dc passage unique sur
Le 5t Christophe
T v ;_[

La rue de g Fontaine

Permettre le maintien d’équipements, commerces, services,
en nombre suffisant pour répondre aux bescins de la population.

La Muairie, Agence Poslale, ecoles

p i

Valoriser les équipements publics existants par des

aménagements qualitatifs. Les différents équipements publics
existants ou futurs sont des lieux d’échanges sociaux importants ¢
valoriser améliorant le cadre de vie.

Le Parc des Anglades




1. Poursuivre la valorisation du cadre de
vie du village

Préserver et valoriser les espaces boisés au caeur du Village tels
que I'espace public aménagé autour du chéfeau, mettre en valeur
les abords du Saint-Christophe, et I'espace boisé situé entre la rue
Longue et le chemin des Anglades (Secteur Al Prat).

Les espaces arborés aulour du Chateau

Poursuivre I'amélioration du réseau de communications
numériques.

Continuer a valoriser I'information par le biais des nouvelles
technologies, par exemple avec la creation d'une salle WIFI au coeur

du village.



Montesquieu des Alberes beénéficie d’une situation
remarquable au cceur d'vn environnement naturel d’une grande
richesse. Cette situation confortée par la proximité du pole d'emploi
du Boulou et des axes structurants majeurs entfraine une atfractivité de
la commune.

Le développement urbain et déemographique depuis les
annees 70 a entrainé une extension autour du vieux village, ainsi que
sur le territoire par la création de nouvelles entités, parfois greffees sur
des poches existantes (Mas, habitations isclées...). Ces extensions ont
essentiellement eté effectuées sous forme de lotissements,
Actuellement, Montesquieu des Alberes a presque atteint les limites de
son urbanisation, I'élaboration du PLU doit permettre & la commune
de prévoir un développement urbain futur, de résorber les dents
creuses, et d appuyer son développement sur un urbanisme de
qualite.

Le secteur du vilage arrive presque au terme de son
urbanisation et se trouve contraint d'une part, par une topographie
spécifigue et d'autre part, par différents plans de préventions des
risgues (inondations, feux de foréef, mouvement de terrain). L'extension
de l'urbanisation dans le secteur des Agouillous doit ainsi permettre
l'accueil de nouveaux habitants au regard des confraintes qui pesent

sur le village et le territoire communal, limitant de fait le
développement de l'urbanisation.
L'orientation générale d’aménagement

“\\

Accueillir de nouveaux habitants par une ouverture
a l'urbanisation maitrisée en pensant ces extensions
du village dans I'objectif de favoriser une
intégration qualitative au village.

Les extensions de |" urbanisation viendront s’ appuyer sur des
quartiers existants complétant ainsi I'offre en nouveaux logements au
Nord et au Sud du village, ainsi qu’a proximité des lofissements
existants aux Agouillous. L' ensemble des secteurs existants et futurs
d’ urbanisation devront aussi permeftre de sfructurer un ensemble de
cheminements doux piétons et cycles a I' échelle de la commune.
Les liaisons devront permettre de structurer une armature viaire sur les
principaux axes de communication, et créer des liens entre les
différents secteurs urbanisés du territoire communail.

' ' l.es ompeﬂ‘es

i Hau

Urbanisaficn actuelle de la commune



Les actions menées ou a metire en ceuvre...

Développer une urbanisation nouvelle destinée a de I'habitat
en confinuité du bdti au Sud du village secteur « La Famade », en
réfléchissant @ sa composition urbaine dans un scuci de gesfion
éconcme de l'espace, d'intégrafion et de valorisation du village.
L'objectif est de respecter les volumes et proportions existantes tout
en conservant les éléments paysagers. Elle sera soumise a la mise en
ceuvre d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble
afin d'en contréler le contenu.

Développer une urbanisation nouvelle au Nord du village
secteur « El Prat n, de maniere limitée afin de permetire de structurer
une frange urbaine en lien avec les espaces boisés et le parc des
Anglades. Ce secteur permetira de structurer I’ urbanisation du village
qui est aujourd’ hui morcelée dans ces secteurs. |l s'agira de le
soumetire a la mise en ceuvre d'une ou plusieurs opérations
d'ameénagement d'ensemble afin d'en controler le contenu.

Développer de maniére limitée un secteur marquant la fin
d'urbanisation du village a I'Est, secteur « Camp den Panissou ».

Secleur

El Prat l f Boisés \

Secteur
Camp
den
Panissou

Secteur La
Famade
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Les actions menéees ou a meftre en ceuvre...

Un secteur d'extension est programmé a proximité immédiate
des lIotissements existants aux Agovillous, sur des terrains qui
permeftent une bonne arliculation a la trame viaire présente, une
desserte routiere en faveur des modes doux efficace, et la prise en
compte et la gestion du tissu bdti existant. Ce secteur devra étre
pense ef organisé de maniere G apporter une plus-value au cadre de
vie communal. Par cilleurs, les orientations d’aménagement et de
programmation devront assurer une insertion paysagere satisfaisante
du preojet, notamment dans le cas présent par un fraitement paysager
le long du Saint-Christophe avec un recul important par ropport G
celui-ci, et par la création de licisons douces au sein du secteur,
permettant de les relier & celles existantes & I'échelle du territoire
communal.

Les Agcuillous
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Les actions menées ou a metire en ceuvre...

Prévoir et programmer les équipements publics et les réseaux
nécessaires d satisfaire les besoins des habitants actuels et des futurs
arrivants, ef, metire en ceuvre un mode de financement afin de meftre
leur réalisation a la charge des aménageurs ef/ou constructeurs des

secteurs & urbaniser (Taxe d'aménagement, ZAC, PUP,...).

Intégrer dans cette démarche la mise en place du réseau de
communications numériques dans chacune des opérations
d'aménagement d’ensemble.

Soumettre ce développement de l'urbanisation & la mise en
ceuvre d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble.

Préserver les eléments remarquables dans les projets
d’'aménagement tels que les murets, canaux, haies remarquables, ...

Retenir des principes d'approche environnementale dans le
cadre de la réflexion menée sur ce développement.

Favoriser la constfruction de logements locatifs sociaux en
imposant une obligation de réalisation dans certains secteurs de
développement du village. Dans le cadre des opeéerations
d’'améncgement d'ensemble concernées, le nombre de logements
locatifs sociaux a réaliser devra a minima représenter 20% du nombre
de logements créés.

Prévoir la création d'équipements d'intérét général, publics ou
privés, et/ou d'espaces publics qualitatifs dans le village ainsi qu'aux
Agouvillous afin d'améliorer le cadre de vie des habitants, tout en
créant des liens forts enfre ces entités, notamment par la mise en
place de cheminements doux sécurisés.

Phaser I'extension de l'urbanisation par une réflexion sur les
pricrités souhaitées en termes de développement et tenant compte
d'un rythme de croissance cohérent avec le contexte et la situation
du ferritoire communal.

Permettre la consfruction de bétiments contemporains fout en
respectant I'architecture et le patrimoine bati existant, en autorisant
I'utilisation de matériaux favorisant la préservation de
I'environnement, et l'installation d’éléments producteurs d’'énergies
renouvelables,... dans la mesure ou leur intégration dans les paysages
urbains et paysagers est justifiée.

Prendre en compte les risques (inondations et incendies)
présents sur le territoire.



Echelle du territoire
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3. Organiser les déplacements

Echelle du territoire

Les Agouillous P!
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Organiser les déplacements
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24




3. Organiser les déplacements

La commune de Montesquieu s'est développée a partir du
village el de plusieurs entités ayant entrainé un morcellement du
territoire. Des axes importants de communication (RD é18/Ligne TGV)
sont depvuis venus ajouter des confraintes avec lesquelles il faut
composer dafin de structurer un ensemble de dessertes routiéres et
douces a I'échelle du territoire communal, permettant de relier ces
différentes entités.

Au sein du village, les ligisons au niveau des secfeurs existants

devront éire améliorées, en particulier le franchissement dv Saint
Christophe vers les secteurs de las Bruixes...

Le futur secteur d’ urbanisation de « La Famade » devra étre
relié par des licisons nouvelles, permettant également de sécuriser le

carrefour desservant cette zone.

Les traversées du vilage et des Agovillous devront étre
amenagées afin de contribuer a créer un ensemble de
cheminements confinus. L'ensemble des axes devront éfre aménagés

de maniere homogene.

II s’agira également de permetire la création d axes de
circulation douces entre le village, les Agouillous, et le Mas Santraille, &
I"image de la voie verte reliant déja les Trompettes hautes aux
Agouillous, ainsi qu'cu Mas Santraille.

Les principales entfrées de ville devront s’inscrire dans cette
logique de traitement d’ ensemble des oxes de circulation afin de
conférer une image qualitative et hemogene a la commune.,

Réorganiser les déplacements en hiérarchisant les
voies et en créant des liaisons entre les quartiers

existants et futurs, concilier les différents modes afin
d'éviter les conflits d'usage, et sécuriser les
déplacements.

Poursuivre la valorisation des entrées de ville.

Réfléchir a I'amélioration de la fraversée du village, et des
Agouvuillous.

L'avenue de lg Mer aux

La Grand Rue dans le village Aaouillous

Ameénager |'ensemble des axes principaux du village afin de
favoriser les modes doux de circulation, et sécuriser ces voies
nofamment par la réduction de la vitesse automobile.

Poursuivre la politique de valorisation des espaces publics et
d’'organisation des stationnements.

)



3. Organiser les déplacements

Les cheminements le long du Tech enire les Trompeltles Hauiles el les Agouilious

4 Ly L TN

Exiger une continuité des modes de déplacements doux dans
les nouveaux secteurs d'urlbbanisation en licison aves I'ensemble des
cheminements existants sur le territoire afin de favoriser les confinuités
douces tout en fenant compte des dispositions relatives &
I'accessibilité pour tous.

Créer des acces au secteur des Famades.

Développer un ensemble de cheminements doux a I'échelle
du territoire communal (Cheminements a proximité du village, voie
verte, chemins de randonnée, cheminements le long du Tech...).

La voie verte a L'Est des Agouillous La voie verte a L'Ouest des Agouillous

e <

La voie verte entre les Trompeties Hautes et les Agouillous

# - -

B
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4. Réfléchir avu développement économique

La commune de Montesquieu des Albéres posséde peu
d’activités sur son territoire, toutefois elle doit s attacher a préserver
celles existantes, et permetire leur développement, afin de conforter Créer une zone d’activités permettant I'accueil
et perenniser le tissu economique communal. d’enfreprises, réfléchir au déplacement, et permetire I'extension de

cerfaines entreprises présentes sur la commune.

Une extension de la zone économique située aux Agouillous
sera reéadlisée afin de permefttre le maintien des activités existantes sur
le territoire communal.

Zone d'activités existante aux Agouillous

Au Mas Sanfraille, un secteur dedie a I'implantation
potentielle d'hébergement touristique et/ou vente de produits locaux
viendra caonfarter les activités déja existantes dans ce domaine.

Créer un secteur dédié a de I'hébergement touristique, et/
ou vente directe de produits locaux... au Mas Santraille.

Pérenniser les activités économiques et favoriser
I'implantation de nouvelles
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Echelle du territoire
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traiter les franges urbaines
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Le patrimoine naturel et paysager de Monfesquieu des
Albéres regroupe une diversité de milieux, forestiers, agricoles,
fluviaux, dont la préservation constitue I’un des axes majeurs du PLU.
En effet, le patrimoine naturel et paysager est a préserver pour des
raisons environnementales, mais aussi en tant qu'élément
fondamental du cadre de vie de la pcpulation locale, espace de
loisirs et de détente pour de nombreux habitants et fouristes.

Un des grands intéréts du territoire communal de Montesquieu
des Albéres est son contexte environnemental et paysager trés
qualitatif en raison de sa situation sur les contreforts des Albéres. Les
autres entités urbaines se trouvent localisées & proximité des secteurs
agricoles, et non loin du Tech.

Du fait de cette richesse nafurelle et agricole, le territoire
communal est soumis a des contraintes réglementaires permettant de
prévenir de certains risques liés au contexte environnemental
(prévention des risques d'inondatfions, d'incendies ef de feux de

forét), et de proteger et préserver I'environnement (ZNIEFF, ZICO, ZPS,

).

L'orientation générale d'aménagement

Protéger et améliorer le cadre de vie en
meftant en avant la qualité environnementale et
paysagere du territoire communal, préserver les

espaces agricoles et naturels remarquables.

Les actlions menées ou a metire en ceuvre...

Prendre en compte l'existence des risques majeurs
notamment des risques incendies et feux de forét, inondation et
mouvement de terrain (PPRI/PPRIF).

Préserver les espaces naturels qualitatifs et sensibles,
notamment ceux faisant I'objet de mesures de protection liges a
I'environnement, en particulier les espaces proches du Tech et le
piemont et le massif des Alberes.

Vues sur quelques espaces naturels de ia commune

Préserver les espaces agricoles

Vue sur les secleurs agricoles

Vue surles vignes dans les Albéres
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Favoriser | agrotourisme.

Prendre en compte I'état initial du site et de son
environnement dans chaque opération d’aménagement contribuant
au développement durable du vilage. Il s'agit de préserver les
elements paysagers remarquables existants et d’avoir une approche
coherente de l'intégration des différentes opérations dans ce site et
dans ses licisons avec le bati existant du village. Les aménageurs et
constructeurs devront notamment prendre en compte I'ensoleillement
dans I'implantation et la typologie du béti futur proposeé.

Préserver et valoriser le vigncble & fort potentiel afin de
protéger les paysages ainsi que |'activité viticole.

Vue sur les vignes

Créer ef valoriser les cheminements doux existants a I'échelle
du fterritoire dans un objectif de valorisation des paysages. Ce
systeme s'appuiera sur des €léments existants tels que les abords du
Saint-Christophe, ou les cheminements et sentiers maillant le massif
des Alberes.

Créer une frange paysagere le long de la RD 618 afin de traiter
la frange urbaine du secteur des Agouillous, ef protéger les zones
d'urbanisation future, ainsi que celles existantes. Structurer et préserver
un espace boisé reliant le village actuel et les secteurs d’urbanisation
fulure et ceux existants dans le secteur « La Coste ».

Préserver un recul par rapport au Saint-Christophe dans le
seclteur des Agouvillous, permetfant de créer une frange urbaine
paysagere imporfante, des continuités douces, et conforter la trame
verte a I'échelle du village.

Conforter les jardins existants av Sud du Village en lien avec les
aménagements futurs dans le secteur des Famades.

Prendre en compte |'existence de risques majeurs nolamment
d’'inondation, de mouvements de terrains, et d’'incendies.

Prendre en compte les différentes mesures de protection de

I'environnement dans le choix d'aménagement du terrifoire.

Avoir dans la mesure du possible, une approche globale de
I'assainissement pluvial en prévoyant des ocuvrages de réftention
intégrés aux paysages. Ces espaces de stockages pourront éfre
traités paysagerement afin de créer des espaces publics accessibles
par les habitants.



Montesquieu des Albéres posséde un terrifoire agricole
dont |’activité essentielle, est celle de la vigne. Dominé par Ia
viticulture, le teritoire a connu depuis quelgues années une
déprise de I'activité agricole, comme de nombreuses autres
communes du département.

Néanmoins, la viticulture, demeure une activité importante
sur la commune. De plus, elle contribue & la valorisation du
territoire et des paysages, il est donc nécessaire de la préserver et
de valoriser cette activité.

L’orientation générale d’'aménagement

Maintenir et valoriser I'activité agricole
sur le terrifoire

Vue surles vignes Viticulture et arboriculfure @
proximité des Agouillous

Les actions menées ou a metire en ceuvre...
- Pérenniser I'activité viticole.

- Metire en valeur les secteurs des jardins et les activités maraichéres (Au
Sud du secteur La Famade).

Les jardins dans le secleur des Famades

32



7. Réfléchir a I'attrait et I'accueil touristique

Echelle du territoire
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7. Réfléchir a I'attrait et I'accueil touristique

Echelle du territoire
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patrimonial pariculier (ZNIEFF...)

74 INIEFF / ZICO/ Natura 2000

- [ ] Consiructigilité strictement llml‘ree J{PF'EL’PPRIF}

== RD 618

== RD &1 /RD 11

== Axes de desserfe secondaires

} Les Agouillous

Vers Saint Génis
des Fonfafnes

Réfléchir a |'attrait et I'accueil touristique

ﬂ( Eléments patrimaniaux & pre<er'.rer et mettre en valeur
-Implan'raﬂon potentizlle d'hébergement toursticue

et/ou vente de produils locaux
ewe Préserver ef valoriser las différents sentiers
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7. Réfléchir a I'attrait et I'accueil touristique

La commune de Montesquieuv dispose de différents atouts sur
son ferritoire permettant un attrait touristique qu'il s'agit de pérenniser et
de développer. Le chateau dominant le village demeure l'image forte
de la commune, les amenagements qualitatifs dont il a fait I'objet, et sa
mise en valeur contribuent & I'embellissement du vieux village.

L'Eglise Saint Saturnin, remarquablement implantée dans la
traversée du villoge, est également un élément patrimonial important.
Le musee situe G proximite de ces deux monuments vient completer
I'offre touristique pafrimoniale et ludique dans le village.

La commune, par sa situation privilégié sur le Massif des
Alberes, sa proximité de la mer, ses sites historiques et touristiques, ...
attire de nombreux visiteurs. La capacite d’accueil en matiere
d'hébergements touristiques est relativement modeste et I'offre est peu
diversifiée.. Toutefois, la commune souhaite revaloriser certains espaces
et accroifre san offre en termes d'accueil touristiques afin de dynamiser
encore un peu plus la vie du Village.

Le patrimoine naturel trés riche du teritoire est également un
atout a meftre en avant, et a valoriser. Des sentiers de randonnée, des
voies vertes existent actuellement, mais doivent étre encore renforcés
afin de developper un maillage complet sur la commune. Les
nombreuses fontaines situees dans le massif, le sentier botanique, sont
autant d’'éléments pouvant étre mis en avant, et valorisés, afin
d'accroitre le tourisme vert sur la commune.

L'activité agricole, en particulier viticole présente sur le terrifoire
doit aussi éfre accompagnée par la possibilité de pouvoir développer
I'accueil touristique et les actfivités liées aux structures existantes

Valoriser les espaces touristiques et de loisirs et développer des
activités complémentaires permettant d’opfimiser la capacité et la
qualité d’accuell sur le territoire communal.

Valoriser les espaces touristiques et historiques fels que les sites
du Chateau, I'église Saint-Saturnin, le vieux village.

Le Musée

Le Chdteau

Revaloriser les sentiers et les fontaines pour creer un espace
de détenfe et de promenade qualitafif et meffre en valeur les
perceptions depuis ces site vers le Village, la Plaine du Roussillon et le
massif des Albéres.

Quelques fontaines présentes dans la commune

Permettre le développement d'activités liées a I'accueil
touristique dans les exploitations agricoles afin de dynamiser I'offre sur
le territoire et accroitre la fréquentation des structures existantes.



7. Réfléchir a I'attrait et I'accueil touristique

Préserver et conforter les aclivités liées a I'accueil touristique
dans le village, et encourager le developpement de commerces et/
OU services.

Permetire la création d'une aire de stationnement el de
services pour camping cars lieu dit « El Praf » en lien avec le Parc des
Anglades.

Développer les équipements, embellir le secteur des
Agovillous par le traitement paysager le long de la RD 618 afin de
contribuer a harmoniser les secteurs urbanisés et favoriser leur
intégration dans le maillage d’ensemble de cheminements doux.

Développer un maillage cohérent et structuré de
cheminements doux a I'échelle du territoire communal permettant de

relier les difféerentes entités présentes (le vilage, les Agouillous, le Mas
Santraille, les Trompettes Hautes).

Un maillage de cheminements doux ¢ conforter et développer

IILLELO“EU! Y HQHTSE
ARGELES ¥ MER

EIDITEEOUIEU
LE EQULOU
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L'objectif est de metire en ceuvre un projet durable sur le
territoire communal, notamment dans le cadre du développement du
vilage. En ce sens, des actions ont €te déja formulées dans le cadre
des orientations generales d’'amenagement precedentes devant faire
I'objet de compléments.

L'orientation générale d’aménagement

Promouvoir et favoriser le développement durable du territoire et
I'utilisation des énergies renouvelables.

Les actions menees ou a mefire en ceuvre...

Proposer dans le cadre des opérations d’aménagement une
forme et une composition urbaines tenant compte de I'ensoleillement,
des vents dominants, de la topographie,... pour opfimiser I'orientation
des batiments, et réfléchir a un maillage cohérent avec I'existant.

Favoriser les déplacements doux.

Favoriser I'utilisation et le développement des énergies
renouvelables, par la mise en place d'équipements spécifiques
(panneaux photovoltaiques, recuperateurs des eaux pluviales, eau
chaude solaire,...), tout en respectant le patrimoine urbain et
architectural existant du village.

Limiter les consommation d’énergies en favorisant I'utilisation
de materiaux permettant d’y repondre.

Limiter la consommation d'eau dans I'aménagement des
espaces publics par I'emploi d’especes vegetales d'essences locales.

Intégrer dans la réalisation des nouveaux quartiers la prise en
compte de la gestion des déchets et de leur recyclage.

Intégrer une reflexion globale sur le réseau pluvial dans
I'ensemble des opérations d'aménagement d'ensemble.

Le principe de conception bioclimatique fenant compte de I'ensoleillement
el du vent dominantlocal.

| VENT DOMINANT
TRAMONTANE

MASQUE VEGETAL
A FEUILLE CADUQUE

VENTILATION

Krocusesh
DISTRIBUTION
E L'ENE PR
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LES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE
L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L’ETALEMENT URBAIN

La commune de Montesquieu des Alberes a tfravaillé sur
plusieurs axes de reflexion en ce qui concerne les objectifs de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'etalement urbain. Le territoire a connu un développement urbain
important ayant enfrainé la création de plusieurs entités sur son
territoire (le vieux village et ses extensions récentes, les Agouillous, le
Mas Sanfraille, les Trompettes Hautes).

La commune a porté sa réflexion sur quatre objectifs portant
sur I'accuell de nouvedux habitants. Ainsi les objectifs fixés par la
Municipalité sont les suivants:

Maditriser les possibilités de développement de l'urbanisation
du Village en fixant dans le présent Projet d'Ameénagement et de
Développement Durables des limites d’urbanisation, soit dans le cadre
de la protection des perspectives sur le grand paysage, des espaces
naturels et agricoles remarquables, ou encore, en raison des plans de
prévention des risques (PPRI, PPRIF), mais acussi en fonction et en
cohérence de son objectif de population. Dans le cadre du présent
document d'urbanisme, les dernieres opportunités d’extension sont
exploitées. Il est important de préciser que celles-ci restent
raisonnables et tiennent également compte des préconisations
etablies par le PLH de la Communauté de Communes Alberes Cote
Vermeille.

Utiliser les dents creuses, espaces résiduels dans les secteurs
récemment urbanisés ou dans le vieux village, et situées a proximité
du centre du village. Grace o la modification des regles de
consfruction, de nouvelles possibilités permettront d'optimiser ces
espaces qui pourront éfre ufilisés pour lo construction de logements,
equipements ou bureaux au sein de I'enveloppe urbaine.

Travailler sur la reconquéte de I'habitaf dans le vieux village, en
particulier pour accueilir de nouveoux habitants en favorisant le
renouvellement urbain. Ces opérations devront étre accompagnées
par la restructuration des espaces publics, une réflexion sur les flux
routiers en particuliers sur les liens entre les différentes entités.

Inscrire comme objectif a travers le PADD, une fin
d'urbanisation des Trompeites Hautes, secteur éloigné des autres
secteurs urbanisés, et séparé physiquement par la ligne TGV, et la RD
618.

Travailler ensvite sur les extensions de I'vrbanisation necessaires
a cet accueil de nouveaux habitants en imposant leur urbaniscation
sous forme d'opérations d'aménagement d’ensemble soumises
notamment au respect d'une densité minimale et d'une offre
diversifiee de type de logements retranscrites dans les orientations
d'aménagement et de programmation. De plus, suite d la loi ALUR du
24 mars 2014, le COS est supprimé, celui-ci ayant pour objet de limiter
a priori les droits a cconstruire. Il est possible de réfléchir aux possibilités
de densité grace a la combincaison d’outils reglementant les formes
urbaines (hauteur, gabarit, volume, emprise au sol ou implantation par

rapport aux limites séparatives).
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LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE
LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Un travail sur le potentiel de développement de I'urbanisation est nécessaire pour I'cccueil de nouveaux habitants en imposant
egalement leur urbanisation sous forme d'opéerations d'aménagement d'ensemble. Ces opérations seront soumises au respect d'une densite
minimale et d'une offre diversifiée de type de logements qui serant retranscrits dans les orientations d'aménagement et de programmation. |l
s'agit de maitriser I'urbanisation tout en proposant une mixité sociale et fonctionnelle.

Lo commune de Montesquieu des Albéres etant située dans lo Communauté de Communes Alberes Cote Vermeille lllibéris, elle doit
prendre en compte les objectifs territorialisés du Plan Local de I'Habitat (PLH) et du SCOT Littoral Sud gqui imposent d'atteindre une densité
moyenne de 20 log/ha dans les futurs quartiers d’habitat.

En appliqguant les données, inscrites dans le DOO du SCOT Littoral Sud, les besoins en habitat seraient d'environ 155 résidences
principales pour accueillir pres de 400 habitants a I'horizon 2030.

Dans les 10 a 15 ans a venir, la surface des zones a urbaniser nouvelles ouvertes immédiatement en continuité de I'enveloppe urbaine, a
destination principale d'habitat représente 7,0 hectares repartis comme tels :

- 2,9 hectares en continuité du village (secteur la Famade).

- 1,2 hectares en continuité du village (Secteur Els Aspirassos — Clos des Anglades 2).
0.7 hectares en continuité du village (secteurs El Prat).

- 2,2 hectares en continuité des Agouillous (Secteur Camp de la Capeille).

A ces secfeurs, un pofentiel a eté identifie aux Agouillous permettant I'implantation d'un équipement public (2,5 hectares), I'extension

potentielle de la zone artisanale (0.8 hectare). Enfin au Mas Santraille, un secteur permettant I'implantation d'activités locales et d'hotellerie est
envisagé sur environ 1,5 hectare.

La consommation d'espace destinée a de I'urbanisation a été importante ces 10 dernieres années. L'enveloppe de la zone urbaine a
augmenté d'environ 11 hectares (environ 10 ha uniquement a destination d'habitat). A I'horizon 2030, 10,92 hectares seront susceptibles d'étre
urbanisés & desfination d'habitat. 7,0 hectares seront ouverts pour I'habitat, 3.2 hectares a destination d'habitat bloqués (Camp d'en Panissou
= 1,1 hectare / Camp de la Capeilla = 1,5 hectare / Camp de la Rua = 1,3 hectare) 2,5 hectares a des équipements publics, 0,8 hectare a une
zone d'activités, et 1,5 hectare pour I'implantation d'une zone mixte destinee a I'hotellerie, vente de produits locaux... La maitrise et la gestion
de la consommation de I'espace portera sur |'utilisation des parcelles commercialisées et non urbanisées, les dents creuses, |'ouverture a
I'urbanisation de zones nouvelles en fonction des besoins, avec une approche de densification des futures zones de développement. La
densité moyenne a atteindre pour les futurs quartiers d'habitation sera en moyenne de 19 logements/ha.

La consommation d'espace sera donc plus modérée gu’anterieurement concernant les secteurs d'habitat. Concernant la totalité des
secteurs ouverts & I'urbanisation, le fofal est I€gerement supérieur aux dix dernieéres annees, cela répondant a I'objectif affiché de permettre le
développement d'activités sur son territoire, et la création d’équipements. Ces extensions seront phasées, et débloquées au fur et a mesure
des besoins ou opportunités. 39



